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CALL TO ORDER 

 
ROLL CALL & CERTIFICATION OF A QUORUM 

 
PUBLIC COMMENTS 

 
CONSENT AGENDA 

All consent agenda  items are considered to be routine by the Planning and Zoning 
Commission  and  will  be  enacted  by  one  motion.  There  will  be  no  separate 
discussion of  these  items unless  a Commissioner  so  requests,  in which  event  the 
item will be removed from the Consent Agenda and voted on separately. 
 
A. Approval of the Minutes from the regular meeting of October 29, 2012. 

 
INDIVIDUAL CONSIDERATION 

 
1. Hold a public hearing and consider and/or act on the proposed amendments to 

the Comprehensive Zoning Ordinance text. 
 

2. Hold a public hearing and consider and/or act on the proposed clarifications to 
the  Zoning Map,  as  shown  on  the  proposed  Zoning Map  #2  for  adoption. 
Specifically: 
1) Amending the Zoning Map legend/labels as outlined within this item. 
2) Amending various Planned Development ordinance numbers so that these 

are accurately shown on the Zoning Map. 
3) Amending the colors on the Zoning Map to clarify current zoning in various 

areas of the City.  
 

3. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of 415 Oriole Drive, Hunt Elementary, from Single‐Family Residential Planned 
Development SF‐9/SF‐11/SF‐20 to Public/Semi‐Public (P/SP). 
 

4. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of  621 Waters  Edge Way,  Tibbals  Elementary  –  from  Single‐Family  Planned 
Development SF‐9/SF‐11/SF‐20 to Public/Semi‐Public (P/SP). 

 
 

NOTICE is hereby given of a meeting of the Planning and Zoning Commission of the City of Murphy, Collin County, State 
of Texas, to be held on November 26, 2012 at Murphy City Hall for the purpose of considering the following items.  The 
Planning and Zoning Commission of the City of Murphy, Texas, reserves the right to meet  in closed session on any of 
the items listed below should the need arise and if applicable pursuant to authorization by Title 5, Chapter 551, of the 
Texas Government Code. 
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5. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of the 1302 Rodeo Drive properties to include: a) North Hill Park from Single‐
Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11 to Parks/Open Space (PK); 
b)  Murphy  City  Water  Tower  from  Single‐Family  Residential  Planned 
Development  SF‐9/SF‐11  to  Public/Semi‐Public  (P/SP);  and  c)  North  Hill 
Amenity Center and pool from Single‐Family Residential Planned Development 
SF‐9/SF‐11 to Private Recreation (PPK). 
 

6. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of 121 Heritage Parkway (Oakbrook School) from Public/Semi Public (P/SP) to 
Neighborhood Service (NS). 

7. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of 725 FM 544  from Single Family Residential 15  (SF‐15)to Public/Semi Public 
(P/SP). 

8. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of  City  of  Murphy  public  maintenance  yard  along  the  railroad  south  of 
municipal  complex and adjacent  to Murphy Road  (Murphy Municipal Center 
(CMR), BLK A, Lot 3, 3.982 Acres) from Town Center (TC) to Public/Semi Public 
(P/SP). 
 

9. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of Kinney Drive, ABS A0579 Henry Maxwell Survey, Tract 24, 16.249 acres 
from Parks/Open Space (PK) to Public/Semi Public (P/SP). 
 

10. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of Murphy Central Park properties  to  include: a) Murphy Central Park  from 
Public/Semi Public  (P/SP)  to Parks/Open Space  (PK); b) Murphy Central Park 
from  Single‐Family  Residential  15  (SF‐15)  to  Parks/Open  Space  (PK);  and  c) 
Murphy  Central  Park  from  Single‐Family  Estate  (SF‐E)  to  Parks/Open  Space 
(PK). 
 

11. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of a) Murphy Community Center, 205 N. Murphy Road from Town Center (TC) 
to Parks/Open  Space  (PK); b) Murphy Activity Center, 201 N. Murphy Road 
from Town Center (TC) to Parks/Open Space (PK).  
 

12. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of  Timbers  Nature  Preserve  Park,  324  Pine  Top  Drive  from  Single  Family 
Residential ‐ 20 (SF‐20) to Parks/Open Space (PK).  
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13. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of Willow Wood Ranch Estates #1, Lot 1 and 2 from Single Family Estate (SF‐E) 
to Public/Semi Public (P/SP).  
 

14. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of A0582 JAS W Maxwell Survey, Tracts 43 and 60  from Single Family Estate 
(SF‐E) to Parks/Open Space (PK) and ABS A0588 C A McMillan Survey, Tract 57 
from Private Recreation (PPK) to Parks/Open Space (PK).     
 

15. Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change 
of the following properties from Office (O) to Single‐Family Residential‐9 (SF‐9):  
1) 213 N. Murphy Road; 2) 215 N. Murphy Road; 3) 217 N. Murphy Road;  
4) 223 N. Murphy Road; 5) 225 N. Murphy Road; 6) 227 N. Murphy Road;  
7) 231 N. Murphy Road; 8) 233 N. Murphy Road; 9) 235 N. Murphy Road;  
10) 237 N. Murphy Road; 11) 239 N. Murphy Road; 12) 241 N. Murphy Road; 
13) 243 N. Murphy Road; and 14) 501 N. Murphy Road. 
 

16. Hold a public hearing and consider and/or act on  the adoption of  the Official 
City of Murphy Zoning Map 2012, as  shown as proposed official Zoning Map 
#3. 

 
 

ADJOURNMENT 
 

I certify that this is a true and correct copy of the Murphy Planning and Zoning Commission Meeting Agenda and that 
this notice was posted on the designated bulletin board at Murphy City Hall, 206 North Murphy Road, Murphy, Texas 
75094; a place convenient and readily accessible to the public at all times, and said notice was posted on November 21, 
2012 by 5:00 p.m. and will remain posted continuously for 72 hours prior to the scheduled meeting pursuant to Chapter 
551 of the Texas Government Code. 

________________________ 
Kristen Roberts 

Director of Community and Economic Development 
 

In compliance with the American with Disabilities Act, the City of Murphy will provide for reasonable accommodations 
for  persons  attending  public meetings  at City Hall.   Requests  for  accommodations or  interpretive  services must be 
received  at  least  48  hours  prior  to  the  meeting.    Please  contact  the  City  Secretary  at  (972)  468‐4011  or 
anemer@murphytx.org.
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CALL TO ORDER 
 
Vice Chairman Levy called the meeting to order at 6:06 p.m. 
ROLL CALL & CERTIFICATION OF A QUORUM 
 
Commissioners Present:  Steve Levy, Jon King, Camille Hooper and John Johnson 
Commissioners Absent:  John McKay, Jane Jan and Ty Holcomb 
 
City Staff Present:    Kristen Roberts, Director of Economic and Community Dev. 
        Lori C. Knight, Administrative Assistant  
         
Lori C. Knight certified a quorum with all Commissioners present except John McKay, Jane Jan 
and Ty Holcomb.  
PUBLIC COMMENTS 
There were no public comments received. 
CONSENT AGENDA 
All  consent  agenda  items  are  considered  to  be  routine  by  the  Planning  and  Zoning  Commission  and will  be 
enacted by one motion. There will be no separate discussion of these items unless a Commissioner so requests, in 
which event the item will be removed from the Consent Agenda and voted on separately. 

 
A. Approval of the Minutes from the regular meeting of September 24, 2012. 

 
Commission Action 
Secretary King made a motion to approve the Minutes from the regular meeting of September 
24, 2012.  Commissioner Hooper seconded the motion.   Motion passed unanimously. 
INDIVIDUAL CONSIDERATION 

 
1. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Forestar  (USA)  Real  Estate  Group,  Inc. 

requesting approval of a construction plat for Maxwell Creek North Phase 11A and located 
generally southwest of the intersection of McMillen and McCreary. 

 
Staff Comments 
Kristen Roberts stated that the proposed Construction Plat would allow for the development 
of an additional phase of the subdivision.  Ms. Roberts stated that staff had reviewed the plat 
and all requirements had been met.  Staff recommended approval of the construction plat as 
submitted. 
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Commission Action  
Commissioner King made a motion to approve the construction plat for Maxwell Creek North 
Phase 11A on property zoned PD District No. 00‐06‐486 and No. 00‐06‐487  for Single Family 
Uses.  Commission Hooper seconded the motion.  Motion passes unanimously.   
 
2. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Forestar  (USA)  Real  Estate  Group,  Inc. 

requesting approval of a construction plat for Maxwell Creek North Phase 11B and located 
generally southwest of the intersection of McMillen and McCreary 

 

Staff Comments 
Kristen Roberts stated that the proposed Construction Plat would allow for the development 
of an additional phase of the subdivision.  Ms. Roberts stated that City staff had reviewed the 
Construction  Plat  and  that  it  had met  all  requirements.    Staff  recommended  approval  of 
proposed Plat.  
 
Commission Action  
Commissioner King moved  to approve  the Construction Plat  for Maxwell Creek North Phase 
11B on property  zoned PD District No. 00‐06‐486 and No. 00‐06‐487  for Single Family Uses.  
Commission Hooper seconded the motion.  Motion passed unanimously.   
 
AGENDA REQUESTS/STAFF UPDATES  
Kristen Roberts  reminded  the Commission about Board  renewals and  that  if  they wanted  to 
submit an application, the deadline would be Friday, November 2, 2012.   She also urged the 
Commission to RSVP the Boards and Commissions, Volunteer Appreciation Dinner as soon as 
possible. 
ADJOURNMENT 
With no other business before the Commission, Vice Chairman Levy adjourned the meeting at 
6:14 P.M. 
 
APPROVED: 
 
 
             
Steve Levy, Vice Chairman         
 
 
                Attest: 
 
 
                         
                Secretary 
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Issue 
Hold  a  public  hearing  and  consider  and/or  act  on  the  proposed  amendments  to  the 
Comprehensive Zoning Ordinance text. 
 
Background 
City staff realized in the Spring of 2012 that there was a question as to the zoning of a particular 
parcel  of  land within  the  City.    As  research was  conducted  to  answer  this  question,  it was 
determined that there were inconsistencies between the text within the Zoning Ordinance and 
the labels on the Zoning Map.  
 
Staff hired an urban planning consultant, Sims Planning (Heather Sims), to further research and 
address  these  inconsistencies.   Upon  review  of  the  Zoning Ordinance  adopted  in  2004,  the 
previously adopted Zoning Ordinance, and the Zoning Map, it was determined that there were 
three  specific  zoning districts  that  should be  amended  into  the 2004  Zoning Ordinance  text.  
These  are  the Public/Semi‐Public  (P/SP) District,  the Parks/Open  Space  (PK) District,  and  the 
Private Recreation (PPK) District. 

The addition of these districts will allow the Zoning Map to have increased consistency with the 
Zoning Ordinance text. 

Considerations 
1. The proposed zoning districts are as follows: 

  P/SP – Public/Semi‐Public 
The P/SP, Public/Semi‐Public, district  is  intended  to provide  for a  range of public and 
institutional development,  including public agency buildings, shops, yards, or  facilities, 
hospitals, educational facilities, cultural and institutional facilities, and other similar and 
supporting  uses.  This  district  also  applies  to  City,  State,  and  federal  lands.    All 
development  is  subject  to  development  review  in  accordance  with  the  City’s 
applications and procedures.  

PK – Parks/Open Space 
The PK, Parks/Open Space, district  is  intended  to  identify existing publicly owned and 
operated parks, recreation areas, playgrounds, playfields or stadiums, swimming pools 
and open spaces that are available for use by the general public without membership or 
affiliation.  Such  lands  include  undeveloped  open  space,  drainage  ways,  and  utility 
easements. All development  is subject  to development  review  in accordance with  the 
City’s applications and procedures. 

PPK – Private Recreation 
The PPK, Private Recreation, district  is  intended  to  identify existing private  recreation 
facilities (such as golf courses), parks, or playgrounds which are not owned by a public 
agency such as the City or School District, and which are operated for the exclusive use 
of private  residents or neighborhood  groups  and  their  guests  and not  for use by  the 



general public.   All development  is subject  to development  review  in accordance with 
the City’s applications and procedures. 

2. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper. 

The proposed addition of these zoning districts  into the Zoning Ordinance text does not result 
in  the rezoning of any property.   The addition will, however, aid  in  the clarification of zoning 
districts  on  the  Zoning Map  (both  current  #1 Map,  and  proposed  #2  and  #3 maps  to  be 
discussed in following agenda items). 
 
Staff Recommendation 
Staff has  reviewed  these proposed districts and  recommends  that  they be amended  into  the 
Zoning Ordinance text.  



Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012  Agenda Item No. 2 
 
Issue 
Hold  a  public  hearing  and  consider  and/or  act  on  the  proposed  clarifications  to  the  Zoning Map,  as 
shown on the proposed official Zoning Map #2 (“Zoning Map #2”) for adoption. Specifically: 

1) Amending the Zoning Map legend/labels as outlined within this item. 
2) Amending various Planned Development ordinance numbers so that these are accurately shown 

on the Zoning Map. 
3) Amending the colors on the Zoning Map to clarify current zoning in various areas of the City.  

 
Background 
City staff realized in the Spring of 2012 that there was a question as to the zoning of a particular parcel 
of  land within  the City.   As  research was  conducted  to answer  this question,  it was determined  that 
there were inconsistencies between the text within the Zoning Ordinance and the labels on the Zoning 
Map. Staff hired an urban planning consultant, Sims Planning  (Heather Sims),  to  further  research and 
addresses these inconsistencies.  
 
Issues and Considerations:  
Each  issue has been detailed below  (#1, 2, and 3) and considerations of  these  issues are  identified as 
well.  

Issue #1: 
Upon review of the Zoning Ordinance adopted in 2004 and the Zoning Map, it was determined that the 
zoning districts shown on the Zoning Map were a combination of 1) districts that were in place prior to 
the adoption of the 2004 Zoning Ordinance, and 2) districts from the 2004 Zoning Ordinance.   

Several zoning district areas  (on Zoning Map #1) are not  referred  to correctly or are not  found  in  the 
current Zoning Ordinance text.   These are outlined below, with the first  list (to the  left) reflecting how 
districts are now  related  to  the Zoning Map  legend, and  the  second  list  (to  the  right)  reflecting how 
those districts should be shown to properly correlate with current Zoning Ordinance text. The clarified 
legend, detailed below, is shown on Zoning Map #2: 

ZZoonniinngg  DDiissttrriiccttss  aass  ddeessiiggnnaatteedd  oonn  MMaapp  ##11//LLeeggeenndd                  RRee‐‐DDeessiiggnnaatteedd  ZZoonniinngg  DDiissttrriiccttss  oonn  MMaapp  ##22//LLeeggeenndd    

AG – Agriculture/Open Space  AG – Agricultural/Open Space 
ETJ  ETJ 
ER – Estate Residential (ED)  SF‐E – Single‐Family Estate 
LC – Light Commercial  {No Change} 
LR – Low Density Residential (SF‐1)   SF‐20 ‐ Single‐Family Residential‐20 
MR – Medium Density Residential (SF‐2)   SF‐9/SF‐11/SF‐15 or SF‐15  
NS – Neighborhood Service (Light Retail)   NS – Neighborhood Service 
O – Office  {No Change} 
P/SP – Public/Semi‐Public  In Legend/No District in Text 
PD‐R/LC – Planned Development‐Retail/Light Commercial  Adding PD #’s 
PD‐Retail  Pd‐R Planned Development Retail / Adding PD #’s 
PDR – Planned Density Residential  SF‐Res. By type  
PK – Parks/Open Space  In Legend/No District in Text 
PPK – Private Recreation  In Legend/No District in Text 
R‐Retail  {No Change} 



R/LC‐Retail/Light Commercial  Retail 
SF‐1 – Single‐Family Residential (1)   SF‐20 ‐ Single‐Family Residential‐20 
SF‐1 – Single‐Family Residential (1)   SF‐15 ‐ Single‐Family Residential‐15 
SF‐PH‐Single‐Family Residential Patio Home  {No Change} 
TC – Town Center  {No Change} 
PD‐TC  Planned Development Town Center 
Not on Legend  Business Park 
Not on Legend  SF‐9/SF‐11 
Not on Legend  SF‐9 
Not on Legend  SF‐9/SF‐11/SF‐20 
Not on Legend  SF‐9/SF‐11/SF‐15 
Not on Legend  MH‐Manufactured Housing (PD Only) 
Not on Legend  PD‐O‐Planned Development Office 
Not on Legend  MF‐12‐Multiple Family 
Not on Legend  SF‐11‐ Single Family Residential‐11 
Not on Legend  PD‐R – Planned Development Retail 
Outside City Limits in 2003  Recently Annexed Areas 
 

Consideration re: Issue #1: 
The  proposed  clarification  of  the  zoning  districts  on  the  proposed  Zoning Map  #2  does  not  change 
current zoning of any property within the City.   This clarification  is simply the application of the City’s 
2004 Zoning Ordinance text onto the proposed Zoning Map #2.  
 
Issue #2: 
Upon review of the Zoning Ordinance adopted in 2004 and the Zoning Map, it was determined that the 
numbers shown in relation to various Planned Developments throughout the City were a) incorrect, and 
b) not shown with any boundary specificity.  

The  correlation  between  the  PD  numbering  shown  on  the  current  Zoning  Map  and  the  correct 
numbering is as follows: 

Neighborhoods With PD Ordinances 

Name 
Number on Zoning Maps 

Current 
(Map #1) 

Correct 
(Map #2) 

Maxwell Creek North  48_7  00‐06‐486 

   00‐06‐487 

   04‐10‐623 

Moonlight Estates  48_8  00‐08‐488  

The Ranch & The Gables at North Hill  53_1  03‐10‐590 

Rolling Ridge Estates  40_15_99  04‐01‐599 

   04‐09‐622 

The Timbers  45_1  86‐05‐245 

   35_6  94‐06‐365 

   35_5 

   37_0 

   14_2 

Windy Hill Farms  31_2  99‐01‐444 



Stratford Crossing  50_1  279  

Murphy Farms  45_2  99‐03‐452 

The Aviary  99_74_58  99‐07‐458 

Non‐Residential Areas With PD Ordinances 

Name 
Number on Zoning Maps 

Current 
(Map #1) 

Correct 
(Map #2) 

Brand Road PD  51_4  00‐12‐514 

   03‐09‐585 

Plano ISD Site  52_1  01‐06‐521 

Town Center District  50_6  05‐07‐663  

7‐Eleven (Murphy Road)  27_9  06‐12‐709 

Murphy Medical Addition  24_5  08‐11‐771 

Murphy Marketplace Zoning  50_5  12‐10‐923 

Fort Montessori School  27_9  09‐07‐803 

Williams Property  27_9  09‐09‐814 

Murphy Village  51_4  09‐12‐823 

Canterra Office Park  44_3  09‐12‐825 

McCreary Marketplace  44_3  12‐06‐915 

  

The  clarification  of  these  correct  Planned Development Ordinance  numbers  on  the  Zoning Map will 
allow  the Zoning Map  to have  increased consistency with adopted Planned Development ordinances.  
The clarified numbers are shown on Zoning Map #2. 

Consideration re: Issue #2 
The editing of the Planned Development numbers on the proposed Zoning Map #2 does not alter the 
respective Planned Development ordinances  in any way.    It  is a clarification of  the correct numbering 
onto  the proposed Zoning #2 Map,  so  that  this Zoning Map #2  is a  correct depiction of  the Planned 
Development numbers. With this correction, both City staff and the public will be able to  immediately 
recognize what  the correct PD number  is  for a particular property, and  the  related PD ordinance will 
then be able to be quickly and efficiently found. 
 
Issue #3: 
Upon  review of  the Zoning Ordinance  adopted  in 2004 and  the  Zoning Map,  it was determined  that 
there are several areas where the zoning on a property has been changed by the City, but this zoning 
change is not reflected on the map.   

These areas are as follows: 

1) Murphy Marketplace, PD 12‐10‐923 – Shown as TC on Zoning Map #1 
Should be PD‐TC, as shown on Zoning Map #2 

2) Canterra Office Park, PD 09‐12‐825 – Shown as PD‐R/LC on Zoning Map #1 
  Boundaries are clarified, as shown on Zoning Map #2 
  Remaining area to the east is zoned Retail 



3) McCreary Marketplace, PD 12‐06‐915 – Shown as LR (Low Density Residential ‐ SF‐1) on Zoning Map 
#1 
  Should be PD‐R, as shown on Zoning Map #2 

4) Murphy Medical Addition, PD 08‐11‐771 – Shown as MR (Medium Density Residential – SF‐2) on 
Zoning Map #1 

Should be PD‐O, as shown on Zoning Map #2 

5) Williams Property, PD 09‐09‐814 – Shown as LR (Low Density Residential ‐ SF‐1) on Zoning Map #1 
Should be PD‐O, as shown on Zoning Map #2 

Consideration re: Issue #3 
The proposed clarification of rezoned properties is a visual translation onto the proposed Zoning Map #2 
of City zoning actions that have been taken  in the past.   The current Zoning Map needs to be clarified 
with  the  update  of  these  zoning  actions  so  that  the  City’s  Zoning Map  is  up‐to‐date  and  accurately 
reflects current zoning.   The proposed clarification of rezoned properties does not alter the respective 
zoning of any of these properties in any way. 
 
Staff Recommendation 
Staff recommends adoption of Zoning Map #2 in order to clarify and address issues discussed as part of 
this agenda item (map legend/labels, accurate Planned Development Ordinance numbers).  

Attachments 
Zoning Map #1 (Current Map for reference)  
Zoning Map #2 (Proposed for adoption) 



PSP

PSP

(Ord# 48 7)

(Ord# 48 6)

(Ord# 39)

(Ord# 50 6)

(Ord# 50 6)

(Ord# 52 1)

(Ord# 52 1)

(Ord# 48 7)(Ord# 32 1)

(Ord# 38 1)
(Ord# 38 1)

(Ord# 12 51 1)

(Ord# 53 1)

(Ord# 53 1)
(Ord# 33 00 4)

(Ord# 27 9)

(Ord# 40 15 99)

(Ord# 50 1)

(Ord# 99 74 58)

(Ord# 99 74 58)

(Ord# 12 51 0)

(Ord# 39)
(Ord# 39)

(Ord# 44 4)

(Ord# 49 7)

(Ord# 31 2)
(Ord# 31 2)

(Ord# 48 2)

(Ord# 24 5) (Ord# 13 8)

(Ord#
19 3)

(Ord# 20 4)
(Ord# 50 6)

(Ord# 51 4)

(Ord# 50 5)

(Ord# 44 3)

(Ord# 37 0)

(Ord# 35 6)
(Ord# 35 5

(Ord# 24 5)
(Ord# 33 0)

(Ord# 14 2)

(Ord# 45 1)
(Ord# 32 0)

(Ord# 30 7)

(Ord# 45 2)

(Ord# 48 8)

(Ord# 50 3)

(Ord# 24 5)

(Ord# 22 5)

(Ord# 30 6)

PDR

PDR

PDR PDR

PDR

PDR

PDR

MR

MR

TC

P/SP

P/SP

PK
PK

PK

PK

TC

AG

LC PD-R/LC

RPD-R/LC

PD-Retail ER

ER

ER

LR

LR

LR

ER

P/SP

P/SP

P/SP

PK

PK

PK

PK

MR

NS

NSNS
NS

PPK PPK

P/SP

PPK

SF-
PH

R/LC LR

ETJ
(Outside City Limits)

ETJ

ETJ

O

O

PDR

LR

FM 544

Mu
rp

hy
 R

oa
d

He
rit

ag
e

Betsy
Betsy

McMillen

Mc
Cr

ea
ry 

Rd

Maxwell Creek Dr

Mu
rp

hy
 R

oa
d

Renner RD

Glen Ridge

Mu
sta

ng
 R

idg
e

Oriole

Rolling Ridge

Redeo

Waters Edge

Tom Clevenger

Ha
wt

ho
rn

e

Moonlight

Ridgeview

FM 544

DU
BL

IN

247

FM
 25

51
MU

RP
HY

BETSY

BRAND

RENNER

MC
CR

EA
RY

HE
RI

TA
GE

MAXW
ELL CREEK

RANCH

ORIOLE

MCMILLEN

SKYLINE

SANDI

RIDGEVIEW

ASHLEY

ESTATE

SUNSET

BECK

CREEKSIDE

ROLLING RIDGE

RODEO

LYNN

MUSTANG RIDGE

KI
NN

EY

HA
W

TH
OR

NE

JR

GLEN RIDGE

LAREDO

MOONLIGHT

MORONEY

HA
RT

FO
RD

OL
D 

BR
AN

D

BUNNY

SP
RI

NG
W

EL
L

STAR

DE
W

ITT

GARY

KE
ITH

AMBROSE CA
VE

 R
IV

ER

PARK

IDAHO

HIGH POINT

RIVERWAY

LOVE BIRD

MCMILLAN

OAKHURST
MAIZE

LOGAN

RO
SE

W
OO

D

EXETER

BOSEMAN

BRECKINRIDGE

JE
NA

NO
RT

H 
ST

AR

RO
YA

L O
AK

TY

DANIEL

FALCON

KELLY

GENE AUTRY

PA
RK

 V
IS

TA

THOMAS

TRIBUNE

KIN
GS

TO
N

OLIVIA

SENECA

ST MARK

MALLARD

MELVIN

ALLEY

STARLITE

GRANTHAM

WESTMINISTER

WATERS EDGE

CHEROKEE

QUAIL HOLLOW

ST
ON

EH
EN

GE

PONDEROSA

GREENFIELD

KANSAS

SELETA

MO
RN

IN
GS

ID
E

MCKINLEY

SOREN

BO
BB

Y

CA
RR

IN
GT

ON

LAKEFIELD

IRVIN

GRANT

OAKBLUFF

VISTA

SMITH

TAYLOR

JOCK

SPIREA

CH
AR

LE
ST

ON
EDGEWATER

JUSTIN

PARKVIEW

ROY ROGERS

NIGHTHAWK

CLAY

BRYCE

BRIAR OAK

MIMOSA

KAREN

GREEN ACRES

BAKER

COLBY

SAGEBUSH

PA
RK

W
OO

D

SHELBY

DAKOTA

ROTHSCHILD

BLUE JAY

HY
AN

NI
S

RED BARN

WA
LT

HA
M

ENFIELD

TANNER

RANGER

APPLERIDGE

MOCKINGBIRD

IO
WA

MONTANA

AV
ON

DA
LE

NO
RT

H 
HI

LL

LIN
CO

LN
SH

IR
E

ELIZABETH

MACKENZIE

GLENWOOD

HENSLEY

SARGENT

MEADOW GLEN

SHADY OAKS

SABETHA

PLANO

COVENTRY

APACHE

EWING

PE
RI

W
IN

KL
E

TEXAS

ABELIA

BO
NN

IE

WESTWOOD

TO
DD

TOM CLEVENGER

BERTRAND

SU
MM

ER

WYOMING

AXIS

LUCY

SOUTHFORK

WINDSOR

MARY

ABILENE

AL
TH

EA

LA
UR

EN

SEMINOLE

ABINGDON

PALACE

WAMEGO

SUNDOWN

ME
AD

OW

TW
IN

 VA
LL

EY

PAMELA

ADMIRAL

LONE RIDGE

AVALANCHE

CONNOR

RON MARK

MICHAEL

RICKSHAW

BLUFFVIEW

BR
AN

DO
N

PARKSHIRE

AL
AB

AM
A

FRANCIS

CANTERA

PHEASANT RUN

COPPER MOUNTAIN

WESTGATE

HUNTINGTON

WOODLAKE

COURTNEY

ASTOR WILSON

NI
CK

ER
SO

N

WILLOW WOOD

ST THOMAS

SA
MA

RT
H

CREPE MYRTLE

BALMORAL

NANDINA

LAKEDALE

BOZEMAN

HI
CK

OR
Y

VIBURNIUM

RO
CH

ES
TE

R

COMANCHE

CREEKSIDE ESTATES

HARLAN

DI
SC

OV
ER

Y

REAGANEA

HO
RI

ZO
N

CATALPA

SU
E 

EL
LE

N

MANCHESTER

GLENHAVEN

WINTER PARK

POST OAK

REMINGTON

MO
RN

IN
G 

VI
EW

GREEN APPLE

SOUTHPOINTE

BR
EN

TW
OO

D

PINE TOP

CINDY

LANCY

VALEEN

LOMBARDY

AMBER

W
ILL

OW
 P

OI
NT

JO
HN

 R
OS

S

CO
ND

OR
QUAIL RUN

CR
AN

E

LO
NE

SO
ME

 D
OV

E

BARBERRY

SPARROW

DEVENSHIRE

ANGEL FIRE

AS
HD

ON

LEAMEADOW

SA
IN

T P
ET

ER

SWEETBRIAR

WHISPERFIELD

DUBLIN CREEK

CANDLEWOOD

SOUTHAMPTON

CRESTWICK

BI
RK

SH
IR

E

PL
EA

SA
NT

ON

HAGERMAN

MISTY GLEN

FALL WHEAT

MA
ND

EV
ILL

E

RI
DG

ES
TO

NE

TERRACE MILL

OLEANDER

WESTGLEN

RAVENDALE

DU
NR

OB
IN

EX
CA

LIB
UR

BROOKMERE

MULVANE

EASTWOOD

BASKERVILLE

MAIDSTONE

MAHONIA

SANDEROSA

LAKEHURST

WA
LN

UT

EDGEMONT

KILDONAN

MISS ELLIE

W
IN

DH
AV

EN

CAMROSE

DR
IFT

W
OO

D

ASPEN

HILLCREST

KENSINGTON

CA
CT

US
 PA

TH

SPRING RIDGE

CH
RI

ST
OP

HE
R

ELMCREST

RAVEN

CR
EE

KS
TO

NE

CR
OS

SW
IN

D
CLAYBROOK

EV
EL

YN
E

SARAH

FALLBROOK

CISCO

SYCAMORE

HU
NT

ER
S 

GL
EN

N

PO
IN

DE
XT

ER

MOHAN

LE
OT

I

SU
MM

ER
FIE

LD

MILLER

SH
AD

Y 
TIM

BE
RS

WENTWOOD

FORSYTHIA

PLEASANT

AS
HB

UR
Y

TIM
BE

R 
RI

DG
E

HARVEST HILL

OA
KL

EY

OA
KL

AW
N

MEMORIAL HILL

KINGSBROOK

BROOKSIDE

CEDARBIRD

TH
OR

NW
OO

D

SHANADOAH

OAK GLEN

SHERWOOD

SUMAC

DEER VALLEY

BE
DE

LL

CREEK RIDGE

MEADOWLARK

SHEILA

HI
LL

IN
GD

ON

TA
LL

 TR
EE

MAIDEN

HA
W

K

LA
UR

A

TIMBERBLUFF

SAINT CROIX

MEADOW BLUFF

MAXWELL

CR
AB

AP
PL

E

W
HI

TE
ST

ON
E

LO
CH

LE
VE

N

MASON

ZA
CH

AR
Y

JOHN CLOSE

FO
XG

LO
VE

CHALK HILL

PEACOCK

GARDEN LAUREL

HA
MP

ST
EA

D

CA
NE

LIMESTONE

BI
TT

ER
NU

T

SPRING MEADOW

DU
NC

AN

RAINBURST

EDINBURG

LAUREL HILL

LA
NC

E

MA
PL

ER
ID

GE

MI
LL

W
OO

D

MA
RS

HF
IE

LD

WINDWARD

TW
IN

 K
NO

LL

RA
NC

HV
IE

W

FOUNTAIN

AT
TIC

A

PRAIRIE VIEW

PR
ES

CO
TT

OA
KH

ILL

SADDLEBROOK

LARTAN

FIE
LD

LA
RK

CARLTON

FLAMINGO

OA
K 

HI
LL

OIL

CO
LL

IN

TE
RE

SA

REAGAN

RUBY

TRACY LYNN

ME
AN

DE
RI

NG

BI
GH

TO
N

OV
ER

LA
ND

SILVER RIDGE

CAROLYN

GERBER

SHIREHURST

CREEK BEND

RIDGE GLEN

W
ILH

EL
MI

NA

NEWCASTLE

LE
VA

NT

LOOKOUT

DO
VE

 C
OV

E

POST CREST

WELLINGTON

CREEKWOOD

CL
AI

RE

BA
NB

UR
Y

EAGLEBEND

VI
TE

X

W
ES

TM
IN

ST
ER

KIMBERLY

HO
SIN

GTO
N

ST LAWRENCE

SWEETGUM

DU
BL

IN
 PA

RK

DALEPORT

LE
DG

ES
TO

NE

FAVERSHAM

SORA

CH
ES

TN
UT

PEPPERIDGE

CREEK HOLLOW

COWBOY

GALAHAD

BROOKRIDGE

VI
RG

IN
IA

ME
RI

DE
TH

SP
RI

NG
 TI

DE

BLACK WALNUT

OWL CREEK

ST
AN

FO
RD

CH
IS

HO
LM

W
ES

TS
ID

E

EU
GE

NE

LANCELOT

LIN
HU

RS
T

NEW CASTLE

CO
UN

TR
Y 

ME
AD

OW

QUAIL CREEK

WARWICK

CEDAR ELM

DUSTY

LO
NG

ME
AD

OW

JASMINE

HI
LL

GL
EN

BRENDEN

BA
YO

U

MAY
FIE

LD

EDGEBROOK

GO
LD

EN
RA

IN

PA
IN

T C
RE

EK

LAKESIDE

CA
NA

RY

SHADOW ROCK

BU
RN

IN
G 

BU
SH

KENTWOOD

COLESHIRE

GLENBROOK

PRIVATE ROAD 5283

JACOB

CR
ES

W
IC

K

AM
ES

BU
RY

BARRISTER

SEAN

BA
RR

IN
GT

ON

CLUBVIEW

LO
CH

W
OO

D

KR
IST

EN

MAHANEY

RA
IN

FO
RE

ST

FA
IR

FIE
LD

NEVADA

HI
DE

AW
AY

SH
AD

YB
RO

OK
WILLOW BEND

SWAN

HINNANT

BEECHWOOD

DANBURY

SU
NR

IS
E

RI
CK

S

AL
LE

N

DELTA

BRANTFORD

SOWERBY

BRIGHTON

W
OO

DG
LE

N

W
OO

DC
RE

EK

RA
Y 

KR
EB

BS

CR
EE

KV
IE

W

ECHO RIDGE

CHESTERFIELD

HAVENWOOD

HY
DR

AN
GE

A

GREEN MEADOW

HA
CK

BE
RR

Y

GR
EY

ST
ON

E

GLENMERE

CARDINAL

DENISE

CH
RI

ST
OP

HE
R 

CR
OS

SI
NG

MA
DI

SO
N

DY
LA

N

CO
OL

ID
GE

TEALWOOD

TU
RN

ER

CORRAL

MAPLE SUGAR

AP
PA

LA
CH

IA
N

CA
NY

ON
 M

EA
DO

W

SP
AR

RO
W

 P
OI

NT

EDGE VIEW

CO
LD

 S
PR

IN
GS

MATTHEW

DAREN

NOBLE

HUMMINGBIRD

SALSBURY

ROLLING OAK

FA
RM

IN
GT

ON

DARTMOUTH

EAGLE WAY

WENTWORTH

HA
MP

TO
N

CO
TT

ON
W

OO
D

GL
EN

 LA
KE

S

CREEKBEND

WAGON WHEEL

XAVIER

DOVER

CELEBRATION

EDGEMERE

PARKSIDE

BESSIE

CLIFF BARNES

CH
AM

PL
IN

PHEASANT

GL
EN

W
IC

K

DUCK BAY

DANMIRE

YA
RN

EL
L

LA
RK

ME
AD

OW

NORWICH

FINCH

SP
RA

GU
E

FO
RE

ST

BUCKSHOT

ENGLEWOOD

WATERPARK

DO
GW

OO
D

EA
GL

E 
PA

SS

OR
EG

ON

BI
G 

SK
Y

TAOS

HO
LL

Y

TR
IG

GE
R

KEATING GLEN HOLLOW

TOLEDO

GL
EN

 H
EA

TH
ER

TE
AG

AR
DE

N

MI
DP

AR
K

TE
LL

UR
ID

E

LAGOON

SILVER SPRINGS

AN
GL

E 
RI

DG
E

OA
KD

AL
E

COVINGTON

RAINHURST

RO
SE

BU
D

SCOTT

RE
D 

OA
K

LARCHMONT

MESQUITE

DE
ER

FIE
LD

KA
LI

WINDY KNOLL

AM
AN

DA

TRIBINE

AB
ER

DE
EN

KINGSFIELD

RA
IN

TR
EE

CHERRY HILL

WEEPING WILLOW

NORWOOD

LONE OAK

DO
LL

AR

CH
ER

RY

PECOS PATH

PRIMROSE

ELMHURST

WOLCOTT

BERKSHIRE

ROBIN WAY

SUE

BL
UE

SK
Y

GLENCREST

EL
LIE

WESTRIDGE

JA
SO

N
LONERIDGE

PR
AI

RI
E 

HI
LL

FOX RUN

PEACH TREE

AR
BO

R

WOODIE

BROOKWOOD

HIGH PLAINS

RA
MS

EY

SP
RI

NG
 W

EL
L

SU
N 

VA
LL

EY

AUTUMN HILL

SP
RI

NG
DA

LE

ELLEN

DE
SP

ER
AD

O

PA
RR

AN
T

MCCREARY CREEK

PIONEER PATH

FO
X 

CR
EE

K

CR
ES

TE
D 

BU
TT

E

NE
W

PO
RT

KETTERING

WILMINGTON

LEEWARD

RYAN

EASTLAND

STONEHURST

CL
IP

PE
R

ED
MO

NT
ON

EAGLE MOUNTAIN

CAMBRIDGE

SNOW MASS

WOODCREST

EVERGLADE

ROCKY GLEN

LO
NE

 S
TA

R

MEADOWSIDE

ROSEPARK

HILLTOP

PAIGE

BE
RR

YW
OO

D

KEATHLY

HO
PE

RI
DG

EV
IE

W

BETSY

WA
RW

IC
K

ALLEY

CREEKSIDE

GREENFIELD

LOCHWOOD

GLENWOOD

FM 544

CO
OL

ID
GE

HA
MP

ST
EA

D

W
ESTW

OOD

RENNER

PARK

SUMMER

TEXAS

AL
LE

Y

AL
LE

YMO
RN

IN
GS

ID
E

NO
RT

H 
ST

AR

GENE AUTRY

FO
UN

TA
IN

DA
NI

EL

ALLEY

NO
RT

H 
ST

AR

TAYLOR

CARRINGTON

SMITH

GO
LD

EN
RA

IN

TRIBUNE

OL
IV

IA

AL
LE

Y

CREEKSIDE

CREEKSIDE

DOVE COVE

ALLEY

ALLEY

TAYLOR

AL
LE

Y

GRANTHAM

LA
KE

HU
RS

T

HI
GH

 P
OI

NT

CH
RI

ST
OP

HE
R

I
0 500 1,000 1,500 2,000250 Feet

Official Zoning Map #1
Revision Date 10/2003

Redrawn 07/2012 (with 2012 parcels)
Zoning Districts

AG-Agriculture/Open Space
ER-Estate Residential (ED)
LR-Low Density Residential (SF-1)
MR-Medium Density Residential (SF-2)
SF-PH-Single-Family Residential Patio Home
PDR-Planned Density Residential
PK-Parks/Open Space
PPK-Private Recreation
P/SP-Public/Semi-Public
NS-Neighborhood Service (Light Retail)
O-Office
R-Retail
PD-Retail
LC-Light Commercial
R/LC-Retail/Light Commercial
PD-R/LC-Planned Development-Retail/Light Commercial
TC-Town Center
Outside City Limits in 2003
ETJ
Murphy City Limits (NCTCOG 2012)
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 3 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and  consider and/or act on  the  zoning  category  change of 415 Oriole 
Drive, Hunt Elementary, from Single‐Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11/SF‐20 
to Public/Semi‐Public (P/SP). 
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The  zoning  category  for  this  property  is  currently  Single‐Family  Residential  Planned 
Development SF‐9/SF‐11/SF‐20. 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Public/Semi‐Public 
(P/SP).  

3. This zoning category conforms to the property’s use as an existing public school.  
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 



5. The  following maps  show  the  location  for  the  zoning  category  change  for 415 Oriole 
Drive, Hunt Elementary – from Single‐Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐
11/SF‐20 to Public/Semi‐Public (P/SP). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 4 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on  the zoning category change of 621 Waters 
Edge Way, Tibbals Elementary – from Single‐Family Planned Development SF‐9/SF‐11/SF‐20 to 
Public/Semi‐Public (P/SP). 

Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The  zoning  category  for  this  property  is  currently  Single‐Family  Residential  Planned 
Development SF‐9/SF‐11/SF‐20. 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Public/Semi‐Public 
(P/SP).  

3. This zoning category conforms to the property’s use as an existing public school.  
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 

 
 



5. The  following maps show  the  location  for  the zoning category change  for 621 Waters 
Edge  Way,  Tibbals  Elementary  –  from  Single‐Family  Planned  Development  SF‐9/SF‐
11/SF‐20 to Public/Semi‐Public (P/SP) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 5 
 
Issue 
Hold  a  Public  Hearing  and  consider  and/or  act  on  the  zoning  category  change  of  the  1302 
Rodeo Drive properties  to  include: a) North Hill Park  from Single‐Family Residential Planned 
Development SF‐9/SF‐11 to Parks/Open Space (PK); b) Murphy City Water Tower from Single‐
Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11 to Public/Semi‐Public (P/SP); and c) North 
Hill Amenity Center and pool from Single‐Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11 
to Private Recreation (PPK). 
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The current zoning categories for these properties are: 

a. North Hill Park:  Single‐Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11 
b. Murphy City Water Tower:  Single‐Family Residential Planned Development SF‐

9/SF‐11 
c. North Hill Amenity Center and pool:  Single‐Family Residential Planned 

Development SF‐9/SF‐11 
2. After approval of  this zoning category change,  the property will be Public/Semi‐Public 

(P/SP).  

a. North Hill Park:  Parks/Open Space (PK) 
b. Murphy City Water Tower:  Public/Semi Public (P/SP) 
c. North Hill Amenity Center and pool:  Private Recreation (PPK) 

 



3. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 

4. The following maps show the location for zoning category change for 1302 Rodeo Drive, 
North Hill  Park  –  from  Single‐Family  Residential  Planned Development  SF‐9/SF‐11  to 
Parks/Open Space (PK)  

 

 

 
 

 
5. The following maps show the location for zoning category change for 1302 Rodeo Drive 

City Water Tower – from Single‐Family Residential Planned Development SF‐9/SF‐11 to 
Public/Semi‐Public (P/SP) 

 
6. The following map show the location for zoning category change for 1302 Rodeo Drive, 

North  Hill  Amenity  Center  and  Pool  –  from  Single‐Family  Residential  Planned 
Development SF‐9/SF‐11 to Private Recreation (PPK)  

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 6 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of 121 Heritage 
Parkway (Oakbrook School) from Public/Semi Public (P/SP) to Neighborhood Service (NS). 

Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The zoning category for this property is currently Public/Semi Public (P/SP). 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed Neighborhood Service 
(NS). 

3. This  zoning  category  conforms  to  the  property’s  use  as  an  existing  child  day  care 
(business).  
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 

 
 



5. The  following maps  show  the  location  for  the  zoning  category  change  for Oakbrook 
School  (121  Heritage  Parkway)  ‐  from  Public/Semi‐Public  (P/SP)  to  Neighborhood 
Services (NS).    

 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 7 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of 725 FM 544 
from Single Family Residential 15 (SF‐15)to Public/Semi Public (P/SP). 

Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The zoning category for this property is currently Single Family Residential 15 (SF‐15). 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Public/Semi Public 
(P/SP). 

3. This  zoning category conforms  to  the property’s use as an existing City of Murphy  lift 
station. 
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 

 
 



5. The following maps show the location for the zoning category change for 725 FM 544 – 
from Single‐Family Residential 15 (SF‐15) to Public/Semi‐Public (P/SP)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 8 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of City of Murphy 
public maintenance yard along the railroad south of municipal complex and adjacent to Murphy 
Road (Murphy Municipal Center (CMR), BLK A, Lot 3, 3.982 Acres) from Town Center (TC) to 
Public/Semi Public (P/SP). 
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 

All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The zoning category for this property is currently Town Center (TC). 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Public/Semi Public 
(P/SP). 

3. This zoning category conforms to the property’s use as an existing City of Murphy public 
maintenance yard.  
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 

 



 

5. The following maps show the location for the zoning category change for City of Murphy 
Public maintenance yard along the railroad south of municipal complex and adjacent to 
Murphy Road –from Town Center to Public/Semi‐Public (P/SP). 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 9 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of Kinney Drive, 
ABS A0579 Henry Maxwell Survey, Tract 24, 16.249 acres from Parks/Open Space (PK) to 
Public/Semi Public (P/SP). 
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 

All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The zoning category for this property is currently Parks/Open Space (PK). 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Public/Semi‐Public 
(P/SP).  

3. This zoning category conforms to the property’s use as an existing city owned property.  
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 
 

 

 
 



5. The following maps show the  location for the zoning category change for Kinney Drive 
property, from Parks/Open Space (PK) to Public/Semi Public (P/SP).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 10 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of Murphy 
Central Park properties to include: a) Murphy Central Park from Public/Semi Public (P/SP) to 
Parks/Open Space (PK); b) Murphy Central Park from Single‐Family Residential 15 (SF‐15) to 
Parks/Open Space (PK); and c) Murphy Central Park from Single‐Family Estate (SF‐E) to 
Parks/Open Space (PK). 
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The current zoning categories for these properties are: 

a. Murphy Central Park ‐ Public/Semi Public (P/SP);  
 

b. Murphy Central Park ‐ Single‐Family Residential 15 (SF‐15); and 

c. Murphy Central Park ‐ Single‐Family Estate (SF‐E). 

2. If  approved,  the  zoning  category  for  these  the  properties  will  each  be  changed  to 
Parks/Open Space (PK). 

3. This zoning category conforms to the properties’ current use as parks. 

  



4. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 

5. The  following maps show  the  location  for zoning category change  for Murphy Central 
Park – from Public/Semi‐Public (P/SP) to Parks/Open Space (PK). 

 

6. The following maps show the  location for zoning category change for   Murphy Central 
Park – from Single‐Family Residential 15 (SF‐15) to Parks/Open Space (PK). 

 
 

7. The  following maps show  the  location  for zoning category change  for Murphy Central 
Park – from Single‐Family Estate (SF‐E) to Parks/Open Space (PK). 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 11 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and  consider and/or act on  the  zoning  category  change of a) Murphy 
Community Center, 205 N. Murphy Road from Town Center (TC) to Parks/Open Space (PK); b) 
Murphy Activity  Center,  201 N. Murphy Road  from  Town Center  (TC)  to  Parks/Open  Space 
(PK).  
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The current zoning categories for these properties are: 

a. Murphy Community Center, 205 N. Murphy Road – Town Center (TC); and  
 

b. Murphy Activity Center, 201 N. Murphy Road – Town Center (TC). 

2. If  approved,  the  zoning  category  for  these  properties  will  each  be  changed  to 
Parks/Open Space (PK).  

3. This  zoning  category  conforms  to  the properties’  current use as parks and  recreation 
facilities.  
 

4. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 



 

5. The  following  maps  show  the  location  for  zoning  category  change  for  Murphy 
Community Center (205 N. Murphy Road) and Murphy Activity Center (201 N. Murphy 
Road) ‐ Town Center (TC) to Parks/Open Space (PK). 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 12 
 
Issue 
Hold  a  Public  Hearing  and  consider  and/or  act  on  the  zoning  category  change  of  Timbers 
Nature  Preserve  Park,  324  Pine  Top  Drive  from  Single  Family  Residential  ‐  20  (SF‐20)  to 
Parks/Open Space (PK).  
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The  current  zoning  category  for Timbers Nature Preserve Park, 324 Pine Top Drive  is 
Single Family Residential ‐ 20 (SF‐20). 

2. If approved, the zoning category for this property will be changed to Parks/Open Space 
(PK).  

3. This zoning category conforms to the property’s current use as parks. 
 

4. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 

 

 

 



5. The  following maps  show  the  location  for  zoning category change  for Timbers Nature 
Preserve  Park,  324  Pine  Top  Drive  –  from  Single‐Family  Residential  –  20  (SF‐20)  to 
Parks/Open Space (PK).  

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   

 



1 
 

Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 13 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of Willow Wood 
Ranch Estates #1, Lot 1 and 2 from Single Family Estate (SF‐E) to Public/Semi Public (P/SP).  
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The  current  zoning  category  for Willow Wood Ranch  Estates #1,  Lot 1  and 2  ‐  Single 
Family Estate (SF‐E).  

2. After approval of  this zoning category change,  the property will be Public/Semi Public 
(P/SP). 

3. This  zoning  category  conforms  to  the  property’s  current  use  as  City  of  Murphy 
easement/property. 
 

4. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 

 

 

 



5. The  following maps  show  the  location  for  zoning  category  change  for Willow Wood 
Ranch  Estates  #1,  Lot  1  and  2  from  Single‐Family  Estate  (SF‐E)  to  Public/Semi‐Public 
(P/SP). 

 
 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 14 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of A0582 JAS W 
Maxwell Survey, Tracts 43 and 60  from Single Family Estate  (SF‐E)  to Parks/Open Space  (PK) 
and ABS A0588 C A McMillan Survey, Tract 57  from Private Recreation  (PPK)  to Parks/Open 
Space (PK).     
 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
All such changes do not alter the rights of the respective property owners; such changes further 
clarify  the  actual  development  that  has  occurred  within  the  City  since  the  current  Official 
Zoning Map was last updated. 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced property.   Official Zoning 
Map #2 does not reflect any change in zoning on any property in the City. 

Official Zoning Map #3, to be considered in Agenda Item No. 16, relates to all of the properties 
that are proposed for a zoning category change.   

Considerations 

1. The current zoning category for A0582 JAS W Maxwell Survey, Tracts 43 and 60 is Single 
Family Estate (SF‐E).  

2. The  current  zoning  category  for ABS A0588 C A McMillan  Survey,  Tract  57  is  Private 
Recreation (PPK). 

3. If approved, the zoning category for this property will be changed to Parks/Open Space 
(PK). 

4. This zoning category conforms to the property’s current use as parks. 

5. Public hearing notifications  for  these proposed  zoning  changes were published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 

 



6. The following maps show the location for zoning category change for ABS A0582 JAS W 
Maxwell Survey, Tract 43 and 60 from Single‐Family Estate (SF‐E) to Parks/Open Space 
(PK). 

 
7. The  following maps  show  the  location  for  zoning  category  change  for ABS A0588 C A 

McMillan Survey, Tract 57 from Private Recreation (PPK) to Parks/Open Space (PK). 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012                Agenda Item No. 15 
 
Issue 
Hold a Public Hearing and consider and/or act on the zoning category change of the following 
properties from Office (O) to Single‐Family Residential‐9 (SF‐9):  
 

1) 213 N. Murphy Road; 2) 215 N. Murphy Road; 3) 217 N. Murphy Road;  
4) 223 N. Murphy Road; 5) 225 N. Murphy Road; 6) 227 N. Murphy Road;  
7) 231 N. Murphy Road; 8) 233 N. Murphy Road; 9) 235 N. Murphy Road;  
10) 237 N. Murphy Road; 11) 239 N. Murphy Road; 12) 241 N. Murphy Road;  
13) 243 N. Murphy Road; and 14) 501 N. Murphy Road. 

 
Background 
In  the  process  of  reviewing  and  updating  the  City  of Murphy’s Official  Zoning Map,  it was 
determined that several areas of the City which are depicted on the zoning map do not reflect 
the existing development of the property.  As part of the Zoning Map Project, which has been 
undertaken to address inconsistencies on the City’s Official Zoning Map, it was determined that 
the best course of action was to ensure that the amended Official Zoning Map be updated to 
reflect as accurately as possible the current developed conditions. 
 
The current zoning category for the above‐referenced properties is Office (O).  The current use 
for these properties is Single‐Family Residential.  To reflect this reality, the City of Murphy has 
requested that the zoning for these properties be changed to Single Family Residential‐9 (SF‐9). 

Official  Zoning Map #2  (Date November 2012)  submitted  to  the P&Z Commission  in Agenda 
Item No. 2 shows the City’s current zoning for the above‐referenced properties as Office (O).   

Official  Zoning Map  #3,  to  be  considered  in Agenda  Item No.  16, would  reflect  a  change  in 
zoning for these properties to Single Family Residential‐9 (SF‐9). 

Considerations 

1. The current zoning category for these properties is Office (O).   

2. If approved, the zoning category for this property would be Single Family Residential‐9 
(SF‐9).  

3. The proposed zoning category for these properties conforms to the current use of the 
properties as residential. 
 

4. A  public  hearing  notification  for  this  proposed  zoning  change  was  published  in  the 
newspaper  and  mailed  to  the  property  owners  included  in  the  required  200  feet 
notification radius.  
 



5. The  following  maps  show  the  location  for  zoning  category  change  for  the  above‐
referenced properties – from Office (O) to Single‐Family Residential‐9 (SF‐9).  

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   



Murphy Planning and Zoning Commission           
November 26, 2012  Agenda Item No. 16 
 
Issue 
Hold a public hearing and consider and/or act on the adoption of the Official City of Murphy Zoning Map 
2012, as shown as proposed official Zoning Map #3. 
 
Background 
City staff realized in the Spring of 2012 that there was a question as to the zoning of a particular parcel 
of  land within  the City.   As  research was  conducted  to answer  this question,  it was determined  that 
there were inconsistencies between the text within the Zoning Ordinance and the labels on the Zoning 
Map  as well  as  individual parcels  that  required  zoning  category  changes  to  reflect  current use.  Staff 
hired an urban planning  consultant, Sims Planning  (Heather Sims),  to  further  research and addresses 
these inconsistencies.  
 
Considerations 

1. Zoning Map # 2 was adopted in Agenda Item 2 clarifying and addressing issues (map 
legend/labels, accurate Planned Development Ordinance numbers). 
 

2. As detailed and referenced in Agenda Items 3‐15, Zoning Map #3 reflects the change in zoning 
for all parcels as specified in Agenda Items 3‐15.   

 
Staff Recommendation 
Staff recommends adoption of Zoning Map #3 to be known as the City of Murphy Official Zoning Map. 

Attachments 
Zoning Map #3 (to be known as City of Murphy Official Zoning Map 2012) 
 

 
 
 
 
 
 
Kristen Roberts, Director of Economic and Community Development   
Submitted By   
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Revisions:

Date Ord.# Description

Mayor

City Secretary

Adoption Date:

City
SealI0 500 1,000 1,500 2,000250

Feet

Official Zoning Map #3
Date November 2012

Zoning Districts
AG - Agriculture/Open Space
SF-E - Single-Family Estate
SF-20 - Single-Family Residential-20
SF-15 - Single-Family Residential-15
SF-11 - Single-Family Residential-11
SF-9
SF-9/SF-11/SF-20
SF-9/SF-11/SF-15
SF-9/SF-11
SF-PH-Single-Family Residential Patio Home
MF-12 - Multiple-Family*
P/SP - Public/Semi-Public
PK - Parks/Open Space
PPK - Private Recreation

NS - Neighborhood Service
O - Office
PD-O Planned Development Office
R - Retail
PD-R - Planned Development Retail
LC - Light Commercial
PD-R/LC - Planned Development-Retail/Light Commercial
TC-Town Center
PD-TC Planned Development Town Center
BP - Business Park*
MH - Manufactured Housing (PD Only)
Recently Annexed Areas
ETJ
Murphy City Limits (NCTCOG 2012)
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