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CALL TO ORDER 
 
Chairman McKay called the pre‐meeting to order at 6:03 p.m. 
Kristen Roberts gave a brief summary of the items listed on the regular agenda. 
Chairman McKay adjourned the pre‐meeting at 6:19 p.m. 
 
Chairman McKay called the meeting to order at 6:33 p.m. 
 
ROLL CALL & CERTIFICATION OF A QUORUM 
 
Commissioners Present:  John McKay, Steve Levy, Jon King, Ty Holcomb and  

Camille Hooper 
Commissioners Absent:  Stephanie Merrifield and Jane Jan 
 
Alternates Present:    John Johnson 
Alternates Absent:    Anthony Turuso 
 
City Staff Present:    Kristen Roberts, Director of Economic and Community Dev. 
        David Young, Building Official 
        Lori C. Knight, Administrative Assistant  
         
 
Lori C. Knight certified a quorum with all Commissioners present except Stephanie Merrifield, 
Jane Jan and Anthony Turuso.   
 
PUBLIC COMMENTS 
 
There were no public comments received. 

 
CONSENT AGENDA 
All consent agenda items are considered to be routine by the Planning and Zoning Commission 
and will be enacted by one motion. There will be no separate discussion of these items unless 
a  Commissioner  so  requests,  in  which  event  the  item will  be  removed  from  the  Consent 
Agenda and voted on separately. 
A. Approval of the Minutes from the regular meeting of February 27, 2012. 
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Commission Action 
Commissioner King moved to approve the Consent Agenda as presented.  Commissioner Levy 
seconded the motion.  Motion passed 6‐0. 
 
INDIVIDUAL CONSIDERATION 
 
1. Consider  and/or  act  on  the  application  of  LANDCORE  DEVELOPMENT  COMPANY 
requesting approval of a re‐plat and site plan  for a dialysis clinic with additional retail rental 
space on the property zoned Planned Development for Retail Uses,  located at the northwest 
corner of FM 544 and Maxwell Creek. (Tract 1, Block C, Lot 3, Murphy Marketplace) 
 
Staff Comments 
Kristen  Roberts  gave  a  brief  summary  of  the  applicant’s  request  to  replat  by  changing  the 
configuration  of  the  existing  fire  lane  and  accesses  easements.   Ms.  Roberts  said  staff  is 
recommending approval of the re‐plat.  The applicant is also requesting approval of a site plan 
for  a dialysis  clinic with  additional  retail  and  that  they  are  requesting  a  variance  in parking 
spaces.  
 
Public Comments 
Mike Silvaggio, Landcore Development Company, Highland Village, Texas 
Mr.  Silvaggio  provided  a  power  point  presentation  for  the  Commission  and  gave  a  brief 
overview  of  the  development.    Mr.  Silvaggio  answered  questions  from  the  Commission 
regarding proposed delivery door, parking, entrance ways and landscape. 
 
Commission Action 
Commissioner Holcomb moved to approve the application of Landcore Development Company 
requesting approval of a  replat and  site plan  for a dialysis clinic with additional  retail  rental 
space on the property zoned Planned Development for Retail Uses,  located at the northwest 
corner of FM 544 and Maxwell Creek with the four conditions as listed by staff.  
 
Commissioner King seconded the motion. Motion passed 5‐1 with Commission Levy opposing. 
 
2. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Allen  &  Loucks  Venture  LP  requesting 
approval of a re‐plat on the property zoned Planned Development for Retail Uses,  located at 
102 N. Murphy Road on the northeast corner of FM 544 on Murphy Road.  
 
Staff Comments 
Kristen Roberts gave a brief description of the property being considered for replat and stated 
that staff recommended denial of the replat since there were still many outstanding issues. 
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Public Comments 
Eric Langford, Murphy Marketplace 
Mr. Langford stated that he was willing to work with staff on all of their issues and concerns.   
 
Commission Action 
Commissioner King moved  to deny  the application of Allen &  Loucks Venture  LP  requesting 
approval of a re‐plat on the property zoned Planned Development for Retail Uses,  located at 
102 N. Murphy Road on the northeast corner of FM 544 on Murphy Road.   
 
Commission Levy seconded the motion.  Motion passed 6‐0.  
 
3. Hold  a  public  hearing  and  consider  and/or  act  on  the  application  of  ALLEN  AND 
LOUCKS VENTURE, L.P.  requesting approval of a SUP  (Specific Use Permit)  to allow a Drive‐
thru window for a Del Taco on property zoned PD (Planned Development) District No. 09‐02‐
784 for Retail Uses on property located at 102 N. Murphy Road, NE corner of FM 544. 
 
Staff Comments 
Kristen Roberts  let  the Commission know  that  staff did  receive a  site plan  for  this property 
however staff did not have clarifications on some issues.  Staff is recommending that this item 
be postponed until  the next meeting, which  is scheduled  for April 23, 2012, so  that  the SUP 
and site plan can be heard at the same time.  
 
Public Comments 
Bill Dahlstrom, Del Taco, Dallas, Texas 
Mr. Dahlstom did a power point presentation on Del Taco restaurants and briefly stated the 
economic impact the restaurant would have on Murphy.   
 
PUBLIC HEARING OPENED AT 7:32 PM 

Commission Action 
Chairman McKay made a motion to continue the public hearing of Allen and Loucks Venture, 
LP,  requesting  approval  of  a  SUP  to  allow  a Drive‐thru window  for  a Del  Taco  on  property 
zoned PD (Planned Development) District No. 09‐02‐784 for Retail Uses on property located at 
102 N. Murphy Road and postpone consideration and action until the April 23rd Planning and 
Zoning Commission Meeting.       The motion was unanimous, 6‐0. The public hearing remains 
open and continued to the April 23, 2012 Planning & Zoning Meeting. 
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4. Hold  a  public  hearing  and  consider  and/or  act  on  the  application  of  HELEN 
PICKARD/CVS PHARMACY requesting a change  in zoning of approximately 10.844 acres from 
SFR  (Single  Family Residential)  to  a  PD  (Planned Development) District  for Retail Uses with 
conditions on property located at SWC FM 544 and McCreary Road. 

 
Staff Comments 
Kristen  Roberts  gave  the  Commission  a  brief  over  view  of  the  concept  plan  and  how  the 
property was being depicted with four retail buildings even though there were no immediate 
plans  to develop  the property.   Ms. Roberts also stated  that CVS has already purchased  the 
property in question. Ms. Roberts informed the Commission that staff recommended that the 
public  hearing  be  conducted  but  postpone  action  on  the  proposed  PD  district  and  concept 
plan.   
 
Public Comments 
Barry Knight, Orange Development, Dallas Texas 
Mr. Knight handed out a power point presentation to the Commission.   Mr. Knight did state 
that a site plan would be developed after the PD (Planned Development) is/if approved.   
 
PUBLIC HEARING OPENED AT 7:47 PM 
 
Public Comments 
Kelly Smith, 704 E. FM 544, Wylie, Texas 
Mr. Smith stated  that he wanted  to see  the proposed  land developed. However, he did not 
want to see it developed this way.  He suggested a restaurant with a patio area or something a 
little more creative with a little more imagination.   
 
PUBLIC HEARING CLOSED AT 7:55 PM 
 
Commission Action 
Chairman McKay  stated  that  there  appeared  to be  some disconnect between  staff  and  the 
applicant in regards to the PD and some of the considerations of the concept plan.  Mr. McKay 
also noted that this particular piece of land is the last piece of property in Murphy that could 
be zoned for retail use.  
Chairman McKay made a motion to postpone the applicant’s request to change the zoning of 
approximately  10.844  acres  from  SFR  (Single  Family  Residential)  to  a  PD  (Planned 
Development) District for Retail Uses with conditions on property located at SWC FM 544 and 
McCreary  Road  until  April  23,  2012  and  possibly  again  within  90  days,  if  necessary.  
Commissioner King seconded the motion.  Motion passed 6‐0. 
 
ADJOURNMENT 
With no other business before  the Commission, Chairman McKay adjourned  the meeting at 
8:01 p.m. 
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APPROVED: 
 
 
             
John McKay, Chairman         
                Attest: 
 
                         
                Secretary 
 


