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CALL TO ORDER 
 
Chairman McKay called the meeting to order at 6:30 p.m. 
Chairman McKay called the pre‐meeting to order at 6:03 p.m. 
 
Kristen Roberts gave a brief summary of the items listed on the regular agenda. 
 
Chairman McKay adjourned the pre‐meeting at 6:20 p.m. 
 
ROLL CALL & CERTIFICATION OF A QUORUM 
 
Commissioners Present:  John McKay, Jane Jan, Steve Levy, Ty Holcomb,  

Stephanie Merrifield  
Commissioners Absent:  Jon King 
 
Alternates Present:    Ken Steubing, Gus Delaloye 
Alternates Absent:    None 
 
City Staff Present:    Kristen Roberts, Director of Economic and Community Dev. 
        David Young, Building Official 
        Kim McCranie, Executive Administrative Assistant 
        Lori C. Payan, Administrative Assistant  
         
 
Kim McCranie certified a quorum with all Commissioners present except for Jon King.  
 
PUBLIC COMMENTS 
 
There were no public comments received. 

 
CONSENT AGENDA 
All consent agenda items are considered to be routine by the Planning and Zoning Commission 
and will be enacted by one motion. There will be no separate discussion of these items unless 
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a  Commissioner  so  requests,  in  which  event  the  item will  be  removed  from  the  Consent 
Agenda and voted on separately. 
 
A. Approval of the Minutes from the regular meeting of August 22, 2011. 
 
Commission Action 
Commissioner Jan moved to approve the Consent Agenda as presented.   Commissioner Levy 
seconded the motion.  Motion passed 7‐0. 
 
INDIVIDUAL CONSIDERATION 
 
1. Hold a public hearing and consider and/or act on the application of the City of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North  Hill,  Phases  1‐3  subdivisions  and  The  Ranch  at  North  Hill,  Phases  3‐8  subdivisions.  
(Zoning File 2011‐04) 
 
Public Comments 
Todd Spencer, the applicant, gave the Commission a brief overview of their project and history 
of their property.  
 
PUBLIC HEARING OPENED AT 6:35 PM 
 
Public Comments 
Kelly Smith, 3720 W FM 544: 
Mr.  Smith  approached  the  Commission  opposed  to  the  application  of  the  City  of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 
 
Greg Howard, 403 Texas Trail: 
Mr. Howard  approached  the Commission  in  favor  of  the  application  of  the City  of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 

 
Wayne Gerhardt, 428 Ponderosa Trail: 
Mr. Gerhardt approached  the Commission  in  favor of  the application of  the City of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 
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Phil Korte, 502 Pecos Path: 
Mr.  Korte  approached  the  Commission  in  favor  of  the  application  of  the  City  of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 
 
Michelle Weible, 505 Laredo Drive: 
Ms. Weible  approached  the  Commission  in  favor  of  the  application  of  the  City  of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 
 
Bob Fisher, 321 Roy Rogers: 
Mr.  Fisher  approached  the  Commission  in  favor  of  the  application  of  the  City  of Murphy 
requesting to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single 
Family Uses regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at 
North Hill, Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions. 
 
Written Responses:  27 In Favor  5 Opposed 
 
PUBLIC HEARING CLOSED AT 6:51 PM 
 
Commission Action 
Commissioner Merrifield moved to approve the application of the City of Murphy requesting 
to amend an existing PD (Planned Development) District (No. 03‐10‐590) for Single Family Uses 
regarding accessory building requirements (75% masonry) located in The Gables at North Hill, 
Phases 1‐3 subdivisions and The Ranch at North Hill, Phases 3‐8 subdivisions contingent upon 
the  removal  of  the  last  sentence  under  Exhibit  B,  V.(C)(1)  “The masonry  (brick  and  stone) 
requirement shall include accessory building and/or detached garages.” And follow Section 28 
of the Development Standards.  Commissioner Levy seconded the motion.  Motion passed 6‐1 
(Commissioner Ty Holcomb opposed). 
 
2. Consider  and/or  act  on  the  application  of  ALLEN  AND  LOUCKS  VENTURE,  L.P. 
requesting approval of a site plan, landscape plan and elevations for a restaurant on property 
zoned PD (Planned Development) District for Retail Uses on property located on 121 East FM 
544, east of North Murphy Road.  (ZF2001‐03) 
 
Chairman McKay recused himself from the meeting. 
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Public Comments 
Tom Day, the applicant, discussed the traffic study they conducted for the traffic flow within 
the parking lot for current traffic and how to address additional traffic upon the development 
of Einstein Bagels.  The study showed that their major traffic was in the mornings.   
 
Commission Discussion 
The Commission had a brief discussion  regarding  the  footprint of  the building and concerns 
with traffic flow. 
 
Commission Action 
Commissioner Holcomb moved  to approve  the application of ALLEN AND LOUCKS VENTURE, 
L.P.  requesting  approval  of  a  site  plan,  landscape  plan  and  elevations  for  a  restaurant  on 
property zoned PD (Planned Development) District for Retail Uses on property located on 121 
East FM 544, east of North Murphy Road contingent upon construction materials added to the 
renderings.  Commissioners Delaloye seconded the motion.  Motion passed 6‐0. 
 
3. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Winkelmann  and  Associates,  Inc. 
representing Forestar  (USA) Real Estate Group,  Inc,  requesting approval of  the Final Plat  for 
Maxwell Creek North, Phase 10A on property  zoned PD  (Planned Development) District  for 
Single Family Uses (Ordinance No. 00‐06‐487).  This property is generally located southwest of 
the intersection of McMillen Road and Rosewood Drive. 
 
Commission Action 
Commissioner  Levy moved  to  approve  the  Final  Plat  for Maxwell  Creek  North,  Phase  10A 
contingent upon the following: 
 

 A change to the street name of “Ascension Lane” to “Ashdon Lane” 

 Additional easement clarification per the Engineer’s comments 

 The construction and installation of the required public improvements and City utilities are 
complete and approved before the October 18, 2011 City Council meeting 

 
Commissioner Steubing seconded the motion.  Motion passed 7‐0. 
 
4. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Winkelmann  and  Associates,  Inc. 
representing Forestar  (USA) Real Estate Group,  Inc,  requesting approval of  the Final Plat  for 
Maxwell Creek North, Phase 10B on property  zoned PD  (Planned Development) District  for 
Single Family Uses (Ordinance No. 00‐06‐487).  This property is generally located northwest of 
the intersection of Waters Edge Way and Creekside Drive. 
 
Commission Action 
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Commissioner  Levy moved  to  approve  the  Final  Plat  for Maxwell  Creek  North,  Phase  10B 
contingent upon the following: 
 

 The construction and installation of the required public improvements and City utilities are 
complete and approved before the October 18, 2011 City Council Meeting. 

 
Commissioner Merrifield seconded the motion.  Motion passed 7‐0. 
5. Consider  and/or  act  on  the  application  of  Winkelmann  and  Associates,  Inc. 
representing Forestar  (USA) Real Estate Group,  Inc,  requesting approval of  the Final Plat  for 
Maxwell Creek North, Phase 10C on property  zoned PD  (Planned Development) District  for 
Single Family Uses (Ordinance No. 00‐06‐487). This property is generally located southwest of 
the intersection of McMillen Road and Rosewood Drive. 
 
Commission Action 
Commissioner  Levy moved  to  approve  the  Final  Plat  for Maxwell  Creek  North,  Phase  10C 
contingent upon the following: 
 

 The construction and installation of the required public improvements and City utilities are 
complete and approved before the October 18, 2011 City Council meeting 

 
Commissioner Merrifield seconded the motion.  Motion passed 7‐0. 
 
ADJOURNMENT 
 
With no other business before  the Commission, Chairman McKay adjourned  the meeting at 
7:13 p.m. 
 
APPROVED: 
 
             
John McKay, Chairman 
 
                Attest: 
 
                         
                Secretary 
 


